CAPITULO 1 .- Objeto y Aplicacion
Articulo 1. Disposiciones generales.

1.1. Objeto.

Constituye el objeto de estas Ordenanzas, regular todos los aspectos morfolégicos, incluidos los
estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias directamente de la edificabilidad y destino del
suelo, sean exigibles para la autorizacion de los actos de construccion y edificacion, incluidas las
actividades susceptibles de autorizacion en los inmuebes. Todo ello en cumplimiento del Art. 40 del DL
1/2000, de 8 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Leyes de Ordenacion del

Territorio y de los Espacios Naturales de Canarias.

1.2. Ambito de aplicacion.

La presente Ordenanza sera de aplicacion a los proyectos, ejecucion material, recepcion y
mantenimiento de las obras y edificaciones de nueva planta, y la reforma, ampliacién y/o rehabilitacion
de las existentes, asi como las obras de mantenimiento y/0 consolidacion en edificaciones en situacion

legal de “fuera de ordenacién” segun el Plan General de Ordenacion.

1.3. Normativa aplicable

La obligatoriedad de estas Ordenanzas ha de entenderse sin menoscabo de la aplicacién de lo
establecido en otras normas o reglamentes vigentes que regulen materias especificas relacionadas
con el objeto de las mismas.

Seran de aplicacion, entre otras, las Normas Basicas de la Edificacion en vigor, y sus Reglamentos.



CAPITULO 2.- Condiciones de Calidad e Higiene
Articulo 2. Definicion y aplicacion.

1. Son las condiciones normativas establecidas para garantizar la necesaria calidad

constructiva y el cumplimiento de los requisitos minimos de salubridad de los edificios y locales.

2. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion para todas las obras de edificacion.
Articulo 3. Condiciones de Calidad.
3.1. Calidad de las Construcciones.

1. Tanto en los proyectos técnicos de edificacién como en la ejecucion de las obras se
asegurara la necesaria estabilidad, durabilidad, resistencia, seguridad y economia de mantenimiento
de los materiales empleados.

2. Ademas de lo dispuesto en estas Normas, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de

otras disposiciones técnicas reglamentarias o textos legales sectoriales que sean de aplicacion.

3.2. Condiciones de Aislamiento.

1. Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmision y aislamiento térmico
previstas en las disposiciones vigentes sobre ahorro de energia. Con este fin, los materiales
empleados, su disefio y solucion constructiva cumplirdn los requisitos de la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CT en vigor, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento de las

cubiertas, ventanas y de los paramentos mas soleados durante el verano.

2. Las edificaciones deberan reunir las condiciones de aislamiento acustico fijadas por la Norma
Basica de la Edificacion NBE-CA en vigor, atendiendo en especial a garantizar el debido aislamiento
entre viviendas contiguas y, en general, de las piezas habitables respecto a las calles de intenso trafico
0 a otras fuentes productoras de ruidos.

3. Las condiciones de aislamiento acustico, ademas asegurar la limitacion del ruido en el
interior de las edificaciones, deberan garantizar que la emision de ruidos hacia el exterior no supere los
limites establecidos en la Ordenanza Municipal sobre la proteccién del Medio Ambiente Urbano contra

la emisidn de ruidos y vibraciones

4. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedad. Las soleras,
muros perimetrales de sétanos, cubiertas, juntas de construcciones y demas puntos que pudieran ser

vias de filtracién de aguas estaran debidamente impermeabilizados y aislados.

5. Los locales comerciales deberan disponer de un aislamiento acustico minimo de 60 dBA,

tanto en elementos delimitadores horizontales como verticales, respecto de areas con uso de vivienda.



6. Entre locales comerciales, el aislamiento acustico minimo sera de 50 dBA, tanto en

elementos delimitadores horizontales como verticales.

Articulo 4. Condiciones Higiénicas de los Locales.

4.1. Pieza Habitable.

1. Pieza habitable es toda aquella en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo o

trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable debera dar sobre un viario publico o espacio libre publico o recaer
sobre un espacio libre de edificacion de caracter privado o mancomunado, cumpliendo las condiciones
que se establecen en las normas sobre los patios y las que pudieran determinarse en las del ambito de

ordenacion.
3. No podran instalarse piezas habitables en s6tanos. Se permitiran en semisétanos siempre
que no estén adscritas a usos residenciales y, salvo que se trate de una vivienda unifamiliar con otras

estancias en plantas superiores, y cumplan las restantes condiciones normativas.

4. Se exceptuan del cumplimiento de los apartados anteriores los locales de uso no residencial

que cuenten con instalacion de clima artificial de acuerdo a los dispuesto en el art. 10.1.

4.2. Ventilacion.

1. Es la capacidad de renovacion de aire de un local. Puede ser natural cuando se produzca

mediante huecos al exterior o artificial mediante sistemas mecanicos de ventilacion forzada.

2. Salvo las excepciones por razon de su actividad consideradas en el art. 4.1. toda pieza
habitable contara con ventilacion natural, admitiéndose la forzada en aquellas piezas no habitables
tales como aseos, bafos, cuartos de servicios e instalaciones, despensas, trasteros, garajes,

almacenes de comercio y similares.

3. Toda pieza habitable dispondra de huecos al exterior cuya superficie sea como minimo de
1/20 la superficie util de la pieza que ventile. La ventilacion directa al exterior en banos y aseos, tendra

una superficie minima de 0,25 m2.

4. En bafios y aseos se permite la ventilacion forzada, a través de un conducto activado
estatica o mecanicamente. En ambos casos se dispondra rejilla de ventilacion de 100 cm? dispuesta a

una altura maxima de 20 cm del suelo.

5. Toda pieza destinada a despensa y trastero se dotara de ventilacion, al menos mediante

rejillas con superficie minima de 100 cm? en alto y bajo, que garanticen la renovacion del aire.



6. Se prevera un sistema de evacuacion de humos, estatico o mecanico, con conducto
independiente, emplazado sobre el aparato de coccion. Cuando la cocina se incorpore a la zona de
estancia se reforzara la ventilacion mediante ventilador centrifugo que asegura la extraccion de 300
m3/h.

4.3. lluminacion.

1. lluminar un local es proveerlo de luz mediante medios naturales (luz solar) o artificiales.

2. Sin perjuicio de las condiciones que se detallan para cada uso ningun local podra contar con
un nivel de iluminacién artificial inferior a cincuenta (50) lux medidos sobre un plano horizontal situado

a setenta y cinco (75) centimetros del suelo.

3. Toda pieza dispondra de hueco de iluminacion al exterior cuya superficie sea como minimo
de 1/10 de la superficie util de la pieza que ilumine. En bafios, aseos, vestibulo, pasillo, distribuidor,

despensa y trasteo no sera de aplicacion la anterior condicion.

4. Todo hueco abierto al exterior o patio cumplira con una luz recta minima de 3 metros.

4.4. Viviendas Exteriores.

1. Es vivienda exterior la que cumple alguna de las siguientes condiciones:

a) Tener fachada que recaiga directamente a vario publico exterior o espacio libre publico,
al espacio no edificado conformado por el retranqueo frontal o patio interior de parcela o manzana en
el que se pueda inscribir un circulo de 16 metros de diametro.

b) En caso de sistemas de ordenacion de edificacion abierta, ciudad jardin o de conjunto,
se entenderan también como viviendas exteriores las que tengan fachadas que recaigan directamente
al espacio no edificado interior de la parcela privada, siempre que cumplan las condiciones de

separacion a lindes y entre edificios.

Articulo 5. Condiciones de los Patios.

5.1. Patios.

1. Patio es todo espacio libre de edificacion y de dominio privado o mancomunado delimitado

por paramentos de la edificacion en alguna parte de su perimetro.

2. Se distinguen dos clases de patios a efectos de estas Normas:

a) Area no edificable de parcela ( por condiciones de fondo maximo o retranqueo minimo

obligatorio).



b) Patio de parcela o de luces ( por necesidades de ventilacion o iluminacién de piezas

interiores del edificio).

5.2 Parametros Dimensionales de los Patios.

1. La anchura de un patio es la separacion entre los paramentos de fachada opuestos. Las
dimensiones horizontales de un patio se mantendran iguales o mayores en toda la altura del mismo. La
anchura minima del patio no podra ocuparse por cuerpos volados de ningun tipo.

2. La altura de un patio es la dimension vertical desde cota de rasante hasta la coronacion del
paramento perimetral mas alto, medida de acuerdo a los criterios establecidos en la normativa del Plan

Operativo del PGO y entendiendo el propio nivel del patio como la cota de parcela urbanizada.

5.3. Area no Edificable de Parcela.

Es el area que no puede ser ocupada por la edificacion debido a que en las normas especificas del
ambito de ordenacioén se exige un retranqueo minimo a cualquier linde o se establece un fondo
maximo edificatorio. Las condiciones de regulacion de estos espacios son las que se determinan en las

normas del Plan Operativo del PGO.

5.4 Patios de Parcela o de Luces.

1. Es aquel que esta situado en el interior de la edificacion o en su perimetro y no tiene el

caracter de area no edificable de parcela.

2. La anchura minima de cualquier patio de parcela sera de tres (3) metros y no inferior a un
tercio (1/3) de la altura y sus dimensiones permitiran inscribir un circulo de diametro igual a la anchura
minima no inferior a tres (3) metros. En los patios que colinden con otro patio de parcela se
consideraran las dimensiones totales de ambos efectos del cumplimiento de la anchura minima y
siempre que se establezca mancomunidad entre ambos, tal como se regula en las normas del Plan
Operativo del PGO.

3. Si al patio de parcela abrieran solamente huecos correspondientes a piezas no habitables,
zonas comunes de circulacion o escaleras, la anchura minima podra reducirse a doscientos cincuenta

(250) centimetros, no siendo menor de un quinto (1/5) de la altura del patio.

4. Cuando el patio tenga una de sus dimensiones mayor que la minima podra reducirse la otra
en una proporcion de treinta (30) centimetros por metro de la primera dimension que exceda del

minimo, sin que pueda resultar en ningun caso una dimension



5.5. Cubricion de Patios.

1. Se permitira cubrir los patios de parcelas con claraboyas, lucernarios u otros elementos
traslucidos, siempre que los mismos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre
entre ellos y los muros del patio, que permita un area minima de ventilacion del veinte por ciento (20%)

de la del patio.

CAPITULO 3.- Condiciones de Dotacién y Servicios

Articulo 6. Definicion y Aplicacion.

1. Son las condiciones que regulan los requisitos y caracteristicas de la dotaciones y servicios

de las edificaciones para el buen funcionamiento de las mismas conforme al uso instalado o previsto.

2. Las condiciones de dotacion de servicios son de aplicacién para todas las obras que
impliquen nueva construccion y parcialmente para las obras sobre edificios existentes cuando

determinados servicios o instalaciones no cumplan los requisitos minimos de habitabilidad.

3. Ademas de lo dispuesto en estas Normas, el Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de
otras disposiciones técnicas reglamentarias o textos legales sectoriales que sean de aplicacién o las

que el propio Ayuntamiento de Santa Maria de Guia promulgue como Ordenanzas Municipales.

Articulo 7. Dotacion de Agua.

7.1. Dotacion de Agua Potable.

1. Todo edificio debera contar en su interior con servicios de agua corriente potable con la
dotacion suficiente par las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran una dotaciéon minima
diaria de ciento cincuenta (150) litros por habitante, con reserva para una semana (7 dias). La red de
aguas abastecera todos los lugares de aseo y preparacion de alimentos, asi como cuantos otros sean
necesarios para cada actividad.

2. En aplicacion de los dispuesto en la legislacién vigente sobre garantias sanitarias de los
abastecimientos de agua con destino al consumo humano, no se podran otorgar licencias para la
construccién de ningun tipo de edificio en tanto no quede garantizado el caudal de agua necesario para

el desarrollo de su actividad y se acredite la calidad sanitarias de las aguas.

7.2. Dotacién de Agua Caliente.

En todos los edificios se prevera y asegurara el correcto funcionamiento de instalacion de agua
caliente en los apartados sanitarios destinados al aseo de personas y a la limpieza doméstica.

Se cumplira con la ley 1/2001, de 21 de Mayo, sobre construccion de edificios aptos para la utilizaciéon



de energia solar, para produccién de agua caliente sanitaria, y el Reglamento que la desarrolla, asi

como otras normas de aplicacién en vigor.

Articulo 8. Dotacién de Energia.

8.1. Energia Eléctrica.

1. Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
suministro general o a sistema adecuado de generacion propia. Las instalaciones cumpliran con el
reglamento eléctrico de baja tensién RBT en vigor, y cuantas normas les sean de aplicacion. En los
establecimientos abiertos al publico se dispondra de modo que se pueda proporcionar iluminacién
artificial a todos los locales y permita las tomas de corriente para las instalaciones que se pudiesen

disponer.

2. Las instalaciones de baja tension en el edificio quedaran definidas para la potencia eléctrica
necesaria, teniendo en cuenta para el calculo las previsiones de consumo de energia para servicios
(alumbrado, aparatos elevadores, calefaccion, etc.), asi como la necesaria para los usos previstos, de
acuerdo con las condiciones de dotacion marcadas en la instrucciones y Reglamentos especificos de

caracter técnico vigentes que sean de aplicacion.

3. Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion en un edificio, no podran
situarse por debajo del segundo so6tano y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las
reglamentaciones especificas, debera ajustarse a la Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les
sean aplicables. No podra ocuparse la via publica con ninguna instalacién auxiliar, salvo cuando se
instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico en cuyo caso deberan introducirse elementos

que dificulten su acceso desde el exterior.

4. Todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas, dispondran de un local con
las caracteristicas técnicas adecuadas para albergar los contadores individualizados y los fusibles de

seguridad.

5. En todo edificio exigira la puesta a tierra de las instalaciones y estructura. La instalacién de
puesta a tierra quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las
sobretensiones y corrientes de defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas,

pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro tipo.

8.2. Energias Alternativas.

Se recomienda que la edificacion de nueva construccion disponga de una instalacion de energia solar
y/u otra energia alternativa, para cubrir suficientemente las necesidades domésticas y de servicios

propios del edificio. Se debera tener en cuenta el impacto estético y visual de la misma. En todo caso



se cumplira con la ley 1/2001, de 21 de Mayo, sobre construccién de edificios aptos para la utilizacion

de energia solar y el Reglamento que la desarrolla, asi como otras normas de aplicacién en vigor.

Articulo 9. Servicios de Comunicaciones.

9.1. Telefonia.

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefénicas, con

independencia de que se realice 0 no la conexion con el servicio telefonico.

2. Se cumplira, en todo caso, con el Decreto-ley 1/1998, de 27 de Febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones, y el
Reglamento que la desarrolla, asi como sus modificaciones y cuantas normas y reglamentos sean de

aplicacion.

9.2. Radio y Television.

1. Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones de las
instalaciones de television o radio, con independencia de que se realice o no la conexidn, debiéndose

disponer, en su caso, antena colectiva de televisiéon y de frecuencia modulada.

2. Cuando a instalar sea una antena receptora de sefales de televisién via satélite, debera
emplazarse en el punto del edificio o parcela en que menor impacto visual suponga para el medio y

siempre donde sea menos visible desde los espacios publicos.

3. Se cumplira, en todo caso, con el Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones, y el
Reglamento que la desarrolla, asi como sus modificaciones y cuantas normas y reglamentos sean de

aplicacion.

9.3. Servicios Postales.

Todo edificio contara con buzones para correspondencia facilmente accesible desde el exterior.

Articulo 10. Instalaciéon de Confort.

10.1. Instalacién de Clima Artificial.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas

debera mantener las condiciones de temperatura y humedad fijadas por la normativa especifica



correspondiente, basicamente con medio naturales que podran complementarse en su caso con
instalaciones mecanicas de calefacciéon o acondicionamiento de aire. El proyecto buscara la solucién

de disefno que conduzca a un mayor ahorro energético.

2. Las instalaciones de aire acondicionado cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio

que les sea de aplicacion por la reglamentacién vigente o que pudiera promulgarse.

3. La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justificados por los servicios
técnicos municipales, no se hara sobre la via publica, debiendo conducirse hasta la cubierta del edificio
, segun las Ordenanzas Municipales de Proteccion del Medio Ambiente contra la contaminacion por
ruido, en vigor.

Articulo 11. Dotaciones Generales.

11.1 Condiciones generales.

Todos los edificios y locales en que asi resulte necesario en funcion de las normas reguladoras de su
uso o de las particularidades del ambito de ordenacién en que se situen dispondran del espacio en que
ellas se establezca para el aparcamiento de vehiculos. A efectos de establecer la superficie minima de
aparcamiento en funcion de las plazas se multiplicara el nimero minimo de éstas por veinticinco

metros cuadrados (25 m?).

11.2 Soluciones para la Dotacién de Aparcamientos.

1. El aparcamiento podra situarse en el interior de la parcela, en el interior de la edificacion y
bajo rasante. La provision de dotacion de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia
de garajes de propiedad privada o intencion lucrativa. En los supuestos de aparcamiento ligado a un
uso concreto no podra desligarse la enajenacion o transmision de las plazas de aparcamiento de las
viviendas o locales a cuyo servicio se adscriban, por lo que la situacion y tamano de las plazas de

aparcamiento debera constar en proyectos.

2. Enlos casos de locales comerciales, dotacionales, o de usos semejantes, que se instalen en
edificios que no cuenten con provision de plazas de aparcamiento y por la tipologia de los mismos
fuera muy inconveniente la instalacion de éstas, podra autorizarse que la dotacién correspondiente se
encuentre en aparcamientos privados situados en un radio de accion inferior a doscientos (200) metros
del local considerado. En zonas en las que por el soporte viario, la tipologia arquitectonica, o las
condiciones de accesibilidad y aparcamientos publicos del area, sea inconveniente para el medio e
imagen urbana, el Ayuntamiento excepcionalmente podra dispensar de la dotacién minima de

aparcamientos.



11.3. Plaza de Aparcamiento.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién del suelo con las siguientes

dimensiones segun el tipo de vehiculo que se prevea:

a) Vehiculos de dos ruedas: 2'5 metros de largo por 1'5 metros de ancho.
b) Automdviles: 4'50 metros de largo por 2'20 metros de ancho.
¢) Industriales ligeros (en zonas de carga y descarga vinculada al uso comercial): 5'7 metros

de largo por 2'5 metros de ancho.

2. No se considerara plaza de aparcamiento ningun espacio que aun cumpliendo las
condiciones dimensionales carezca de facil acceso y maniobra para vehiculos, de forma tal que la via
de maniobra o circulacion tendra un ancho minimo de 4'50 m cuando los aparcamientos se distribuyan

en bateria y de 3,00 m cuando se distribuyan en paralelo o en espiga.
CAPITULO 4.- Condiciones de Seguridad en los Edificios.

Articulo 12. Definicion.

1. Condiciones de seguridad son los que se establecen con el propédsito de asegurar la mejor

proteccion de las personas mediante requisitos en las caracteristicas de los edificios.

2. Las condiciones que se sefialan para la seguridad en los edificios son de aplicacion a las
obras de nueva edificacion y en las de acondicionamiento y reestructuracion. Seran, asimismo, de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios en los que su cumplimiento no represente desviacion

importante en los objetivos de la misma.

3. Ademas de lo dispuesto en el presente capitulo, todo edificio habra de cumplir el resto de

condiciones de seguridad que se establezcan en las normas y leyes vigentes sobre la materia.
Articulo 13. Accesos a las Edificaciones.

1. Toda edificacion debera estar identificada exteriormente con sefializacion claramente visible
de dia y de noche desde la acera de enfrente. Los servicios municipales sefialaran los lugares en que

deben exhibirse los nombres de las calles y aprobaran la forma de exhibir el nimero del edificio.

2. El acceso a las edificaciones debera hacerse desde el espacio publico aunque sea
atravesando un espacio libre privado que sea colindante con el publico al menos en un minimo de diez
(10) metros. En todo caso sera posible el acceso a la edificacion de vehiculos de servicios de

ambulancia.



3. Cuando asi se determine en las normas de cada ambito de ordenacion o de cada uso, se
exigira acceso independiente para los usos distintos al residencial, en edificios con dicho uso

predominante.

Articulo 14. Seializacion en el Interior de los Edificios.

1. En los edificios de uso publico existira la sefializacion interior correspondientes a salidas y
escaleras de usos normal y de emergencia, aparatos de extinciéon de incendios, sistemas o
mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos de
magquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacién para minusvalidos, sefialamiento de
peldafeado en escaleras y, en general, cuantas sefalizaciones sean precisas para la orientacion de
las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o
siniestro y la accion de los servicios de proteccién ciudadana. Se debera cumplir las normas y
reglamentos de aplicacién en vigor, entre las que se encuentra la Norma Basica de la Edificacion

Condiciones de Proteccion contra Incendios en los Edificios NBE-CPI, y su Reglamento.

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacion de emergencia sera objeto de inspeccién

por los servicios técnicos municipales antes de la concesion de la licencia primera ocupacion.

Articulo 15. Circulacion Interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios, los que permiten la comunicacioén para
uso del publico en general entre los distintos locales de un edificio de uso colectivo, entre ellos y los
accesos con el exterior, con los cuartos de instalaciones, garajes u otras piezas que integren la
construccion. Son elementos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas, distribuidores,
pasillos y corredores. Sin perjuicio de que por el uso del edificio se impongan otras condiciones,

cumpliran las siguientes:

a) Los portales tendran una anchura minima de dos (2) metros hasta el arranque de la escalera
principal y los aparatos elevadores.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales tendran ancho mayor de ciento veinte
(120) centimetros cuando sirvan a un numero de locales igual o inferior a cuatro (4), y mayor de ciento

cuarenta (140) centimetros si se da servicio a mas unidades.
Articulo 16. Escaleras.
1. La anchura util de las escaleras de uso publico en edificios de menos de tres (3) plantas no

podra ser menor de cien (100) centimetros ni podran tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales,

peldafos compensados, ni otras soluciones que ofrezcan peligro al usuario.



2. Elrellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las
escaleras sera uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener
mas de dieciséis (16) peldafios. La dimension del peldafio y la relacion entre la tabica y la huella no
dificultara la ascension. La altura libre de las escaleras seran superior a doscientos veinte (220)

centimetros.

3. Las puertas existentes en los rellanos que den acceso a viviendas o locales, o a vestibulos
de independencia se situaran a una distancia minima de 30cm del peldafio mas cercano y no abriran
hacia el rellano, a excepcion de aquellas puertas que lo tengan que hacer por necesidad de
evacuacion de los locales a la que dan acceso, en cuyo caso se situaran a una distancia no menor del

ancho del tiro.

4. No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion, salvo los tramos
situados en plantas bajo rasante, que contaran con chimenea de ventilacion u otro medio semejante. Si
la iluminacion de la escalera fuera exterior tendra al menos un hueco por planta, con superficie de
iluminacién superior a un (1) metro cuadrado y superficie minima de ventilacién de cincuenta (50)
centimetro cuadrados. En edificios de hasta cuatro (4) plantas se permitiran escaleras con ventilacién e
iluminacién cenital por medio de lucernarios que tengan una superficie en planta que sea, como
minimo de dos tercios (2/3) de la superficie de la caja de escalera y disponga de una superficie de
ventilacion minima de 1m?2. En estos casos el hueco central quedara libre en toda su altura, y tendra

una dimensiéon minima de 0,60 m.

Articulo 17. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fuesen salvadas mediante rampas,
éstas tendran la anchura de elemento de paso a que corresponda, con una pendiente no superior al
diez por ciento (10%).En el caso de rampas auxiliares de las escaleras su anchura podra reducirse

hasta los cincuenta (5) centimetros.
Articulo 18. Supresién de Barreras Arquitectonicas.
En todo edificio se cumplira con la Ley 8/1995, de 6 de Abril, sobre Accesibilidad y Supresion de
Barreras Fisicas y de la Comunicacion, y el Reglamento que la desarrolla, asi como sus
modificaciones, normas que la sustituya, y otras normas de aplicacion.
Articulo 19. Prevencidn de Incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccién contra

incendios, establecen la Norma Basica de la Edificacion NBE CPI-96, norma que la sustituya y

cuantas estuvieran vigentes en esta materia, que sean de aplicacion.



2. Seran de cumplimiento obligado las disposiciones municipales que el Ayuntamiento estipule
para incrementar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de personas y la

extincion de incendio si llegara a producirse.

3. Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y
accesos especiales para el salvamento que en cada caso, de acuerdo con las caracteristicas de la

actividad, estén determinadas en prevencion de los siniestros por fuego.

4. Cuando una instalacion no pueda alcanzar, a juicio del Ayuntamiento, las condiciones
correctas de seguridad para si misma y su entorno, ofreciendo riesgos no subsanables para personas

y bienes, podra ser declarada fuera de ordenacion, con erradicacion del uso y cierre de la instalacion.

Articulo 20. Prevencion de las Caidas.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre
el suelo superior a cincuenta (50) centimetros y los resaltos del pavimento estaran protegidos por un
antepecho de noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien (100) centimetros; para alturas
sobre el suelo superiores a veinte (20) metros las dimensiones de antepechos y barandillas seran,
respectivamente de ciento cinco (105) y ciento diez (110) centimetros. Con igual sistema de proteccion
y bajo las mismas condiciones se protegeran los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las

personas.

2. La altura minima del pasamano de las barandillas de las escaleras no sera inferior a noventa
(90) centimetros, estaran constituidas por elementos verticales o que no permitan el trepado, y la

distancia libre de separacion entre ellos no sera superior a doce (12) centimetros.

CAPITULO 5.- Condiciones Ambientales

Articulo 21. Definicion.

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones, cualquiera que
sea la actividad que albergue, y a sus instalaciones para que de su utilizacion no se deriven agresiones
al medio natural por emision de radioactividad, perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones,

deslumbramientos, emision de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o sélidos.

2. Las condiciones ambientales son de aplicacion en las obras de nueva planta; seran asi
mismo de aplicacion en el resto de las obras o en los edificios en que a juicio del Ayuntamiento su
cumplimiento no represente una desviacion importante en los objetivos de la misma. El Ayuntamiento

podra requerir a la propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para adecuar las



medidas correctoras a las condiciones que se sefialen en este PGO.

3. En todo caso se cumpliran las condiciones establecidas en las normas de los usos, las del

ambito de ordenacidén correspondiente y cuantas estén vigentes de ambito municipal o superior a éste.

Articulo 22. Compatibilidad de Actividades.

1. En los suelos urbanos o aptos para urbanizar (salvo en aquellos sectores en que se incluya
el Uso Industrial) solamente podran instalarse actividades no contempladas como Molestas Insalubres,
Nocivas o Peligrosas, e acuerdo al Decreto 241/61 de 30 de noviembre; se exceptuan de esta norma

las actividades expresamente permitidas para su instalacién en el ambito.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

a) No generar emanaciones de gases nocivos o vapores de olor desagradable, humos o
particulas en proporciones superiores a las definidas por la Normativa Especifica de aplicacion.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, téxicos o qu
produzcan molestias, no susceptibles de corregirse mediante medidas correctoras.

c) Eliminar al exterior los gases y vapores que produzca solamente por chimeneas de
caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si la hubiere, no sean
percibidas desde el exterior, 0 lo sean en cuantia inferior a la determinada en la Normativa Especifica
de Aplicacion.

e) No transmitir al exterior niveles sonoros superiores a los autorizados por la Normativa
Especifica de Aplicacion.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Sino se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante correctoras, el Ayuntamiento

podra ejercer las acciones sancionadoras que tuviese establecidas.

Articulo 23. Lugares de Observacion de las Condiciones.

1. El cumplimiento de la limitacion del impacto producido por cualquier actividad en el medio
urbano se comprobara (salvo indicacion en contrario por ordenanza especifica) en los siguientes

lugares:

a) En los puntos de efectos mas aparentes, en el caso de gases nocivos, humos, polvo,
residuos o cualquier otra forma de contaminacion, deslumbramientos, perturbaciones eléctricas o

radiactivas; en los puntos de origen, en el caso de peligro de explosion.



b) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es Unica en edificio aislado, para la

comprobacion de ruido,vibraciones, olores o similares.

Articulo 24. Emisién de Radioactividad y Perturbaciones Eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radioactividad o perturbaciones eléctricas cumpliran

las disposiciones especiales de los Organismos competentes en la materia.

2. No se permitiran ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como que produzca
perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferente del

que las origine.

Articulo 25. Transmisiéon de Ruido.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dBA) segun la Norma UNE
21/314/75 y su determinacion se efectuara en los lugares de observacion sefialados en el art. 7.9.3. o
en el domicilio del vecino mas afectado por molestias de la actividad, en condiciones fijadas por las
Ordenanzas Municipales de Proteccion del Medio Ambiente contra la contaminacion por ruido, en

vigor.

Articulo 26. Vibraciones.

No podra emitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos en los lugares de observacion
especificados en el art. 7.9.3. Para su correccién se dispondra bancadas antivibratorias independientes
de la estructura del edifico y del suelo del local para todos aquellos elementos productores de
vibracioén, asi como de apoyos elasticos para la fijacion a paramentos. Las vibraciones medidas en
Pals no superaran los valores establecidos en las Ordenanzas Municipales de Proteccion del Medio

Ambiente contra la contaminacion por ruido, en vigor.

Articulo 27. Deslumbramientos.

Desde los lugares de observacion especificados en el art. 7.9.3., no podra ser visible ningun
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura y otros.

Articulo 28. Emision de Gases, Humos, Particulas y otros Contaminantes.

1. No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas

de contaminacion que puedan causar danos a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal,

a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza propias del decoro urbano.



2. En ningun caso se permitira la manipulaciéon de sustancias que produzcan olores que puedan ser

detectados sin necesidad de instrumentos en los lugares sefialados en el art. 7.9.3.

3. Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la atmdsfera, no
podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de

conductos o chimeneas que se ajusten a las instrucciones técnicas de aplicacion.

CAPITULO 6.- Condiciones Estéticas.

Articulo 29. Definicion.

1. Son las condiciones que se fijan sobre la edificacion y demas elementos de incidencia

urbana con el propdsito de conseguir la mejor calidad posible de la imagen de la ciudad.

2. Las condiciones estéticas son de aplicacion para toda actuacion urbanistica sujeta a licencia
municipal. La regulacién de estas condiciones se establece con caracter general en este capitulo y con
caracter especifico y en funcion de las caracteristicas de cada zona lo sera por el planeamiento de

desarrollo correspondiente.

Articulo 30. Condiciones generales de Estética.

1. El fomento y la defensa del paisaje urbano y rural del municipio corresponde al
Ayuntamiento de Santa Maria de Guia, por lo que cualquier actuacion que afecte a éste debera

adecuarse a sus criterios.

2. Con base en lo prevenido en el Decreto 35/95, por el que se aprueba el reglamento de
contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento y a la Ley 9/99 de Ordenacion del Territorio
de Canarias, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de cualquier actuacion que
resultase ambientalmente inadecuada para el entorno o para cualquiera de los elementos que la
conforman o inciden sobre el mismo. El condicionamiento de la licencia por motivos estéticos podra
estar referido al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas compositivas de las fachadas, de
las cubiertas, de los huecos, el tipo y calidad de los materiales empleados, el color, la vegetacion (en
sus especies y portes) y, en general, a cualquier elemento que incida en la percepcion paisajististica

del entorno en que se situa la actuacion edificatoria o urbanistica.

3. La nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en su
disefo y composicion a las caracteristicas compositivas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse. A tal fin, sin perjuicio del cumplimiento de las normas estéticas de cada ambito de

ordenacion, el proyecto técnico atendera especialmente a la armonizacion de los sistemas de



cubiertas, coronacion, posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos en fachadas,
composicion, materiales y tonalidades. En aquellos casos en que se trate de un enclave especifico de
especial incidencia en la imagen de conjunto del medo en que se ha de insertar una actuacion
edificatoria, podran exigir la aportacion de analisis de impacto sobre el medio en que se localice cada
proyecto, con utilizacion de perspectivas, maquetas, montajes fotograficos u otros documentos graficos
que permitan la adecuada valoracion de la calidad estética del mismo y su integracion positiva del

medio.

4. El planeamiento de desarrollo atendera, en la redaccion de su normativa y en el disefio de
los espacios urbanos, a la consecuencia de unidades urbanisticas coherentes en el aspecto formal y

de imagen del entorno.

5. La proteccioén de la estética y de la imagen urbana es obligacion de todos los propietarios de

inmuebles y solares, en tanto parte del deber de conservar las condiciones minimas de ornato.

Articulo 31. Muros de Contencion.

Cuando por desniveles del terreno, una parcela deba presentar muros de contencion, bien hacia otras
colindantes, hacia la via publica o en el interior de la misma, la altura de éstos no superara los tres
metros cincuenta centimetros (3'50 m). Si se requiere salvar desniveles mayores sera preciso la
utilizacion de abancalamientos de pendientes maxima de 30°, que deberan ajardinarse. Las parcelas

en Suelo Rustico cumplirdn con la normativa especifica.

Articulo 32. Fachadas.

1. Alos efectos de lo dispuesto en este capitulo se considerara como fachada todo paramento

vertical de una edificacion que sea visible desde la via publica o desde otro edificio.

2. En sistemas de ordenacion de edificacion en hilera, se exigira la adecuacion de cada edificio
al contiguo mediante la armonizacion de las lineas fijas de referencia (cornisas, aleros, impostas,
z6calos, recercados), los ritmos y proporciones de vanos y macizos, la textura y color de los materiales
y los criterios de lenguaje arquitecténico. La composicion de la planta baja quedara integrada con el
resto de la fachada. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con las mismas condiciones de

composicion que la principal.

3. En general se recomiendan fachadas planas, evitar una excesiva fragmentacién de sus
planos, que dificulte su percepcion unitaria, ni ciegas, ni de composiciones excéntricas respecto a las
caracteristicas de entorno consolidado. Asimismo, el criterio general de integracion compositiva en el
entorno debe entenderse no como imitacién y transposicion directa de las caracteristicas formales de

este al edificio que se proyecte, sino como una aportacion de disefio basada en la reinterpretacion



creativa del mismo. Junto a ello se exigira una coherencia de lenguaje formal en la composicion y los
detalles, fomentando una vision clara y unitaria del conjunto. En la memoria del proyecto debera

justificarse suficientemente la solucion de fachada presentada.

4. En el exterior de las fachadas se emplearan materiales de buena calidad, prohibiéndose
aquellos que por su escasa durabilidad, dificultad de conservacién o poca proteccion de la obra,

desmerezcan el decoro de la via publica.

5. Los aparatos o instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion de
humos, extractores o similares no podran tener salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre la
rasante de la acera, y su disposicion sera tal que perjudique lo menos posible la comprobacion de ésta

y cumpla, asimismo, con las Ordenanzas Municipales de Proteccién del Medio Ambiente.

6. Se autorizaran en general y tras comprobar su adecuacion al entorno, plantas porticadas y
soportales ante fachadas, siempre que sitien a nivel de via publica y sin cerramientos y su uso sea

publico en zonas de uso dotacional.

Articulo 33. Definicion y Clasificaciéon de los Cuerpos Volados.

1. Son cuerpos volados todos aquellos espacios habitables que sobresalen del plano de
fachada del edificio (independientemente de su consideracion, estructural como volados o no), tales
como balcones, miradores, balcones, terrazas, pasillos de circulacion exterior, escaleras exteriores,
etc. Los cuerpos volados se dividen en cerrados, semiabiertos y abiertos, a efectos de su autorizacion
por la normativa particular de cada ambito de ordenacion y del computo de su superficie edificable, con

arreglo a las definiciones y condiciones que se establecen en este articulo.

2. Son cuerpos volados cerrados los que tienen todos sus lados con cerramientos fijos,
incluyendo techo, deberan estar acristalados al menos en un 40% de su superficie vertical, y la
dimension maxima de vuelo sera la que se establezca en las normas especificas del ambito de

ordenacion y, en su defecto, de un (1) metro.

3. Son cuerpos volados semiabiertos aquellos que, estando techados, carecen de cerramiento
vertical al menos en un 75% de su perimetro (en caso de que no alcacen este porcentaje se
consideraran cerrados). Se pueden incluir en este tipo los balcones, balconadas, terrazas, pasillos de

circulacion exterior, etc.

4. Son cuerpos volados abiertos aquellos semiabiertos que carezcan de techo, tales como

terrazas aisladas, etc.



Articulo 34. Condiciones Generales de los Cuerpos Volados.

1. En cada ambito de ordenacion el planeamiento de desarrollo correspondiente establecera
las condiciones de permisividad de los cuerpos volados, en atencion a las caracteristicas del sistema

de ordenacion que se proponga.

2. Los cuerpos volados se dispondran en fachadas y paramentos verticales respetando una

composicion regular en las distintas plantas.
Articulo 35. Elementos Volados.

1. Son elementos volados todos aquellos salientes de fachada que no pueden ser ocupados ni
habilitados y forman parte de la ornamentacion o proteccion de la fachada y cubierta o tienen un

caracter de elemento anadido por cualquier motivo. Se distinguen los siguientes tipos:

a
b

) Elementos funcionales, tales como persianas, rejas, etc.
c) Salientes de cubierta, tales como cornisas y aleros.

Elementos ornamentales, tales como molduras, recercados, etc.

d
e

Techados exteriores, tales como marquesinas y toldos.

Anuncios publicitarios, tales como muestras y banderines.

2. Ningun elemento volado funcional u ornamental podra sobresalir del plano de fachada a una
altura de la rasante de la acera o de la parcela urbanizada circundante inferior a doscientos cincuenta

(250) centimetros.

3. El saliente maximo horizontal de cornisas y aleros respecto al plano de fachada (incluyendo

las que den a patios) no excedera de sesenta (60) centimetros.

4. Sélo se permitira la construccion de marquesinas cuando se proyecten de acuerdo con la
composicion del conjunto de la fachada. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina
hasta la rasante de la acera o de la parcela urbanizada sera superior a trescientos cuarenta (340)

centimetros. El saliente de la marquesina no excedera ciento cincuenta (150) centimetros.

5. Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos a una altura minima sobre la acera
de doscientos veinticinco (225) centimetros y no podran sobresalir mas de tres (3) metros ni mas del
ancho de la acera menos sesenta (60) centimetros. La instalacion de toldos respetara siempre el

arbolado existente. Los toldos fijos tendran la consideracion de marquesinas.

6. Las muestras (anuncios paralelos al plano de fachada) tendran un saliente maximo de diez



(10) centimetros debiendo cumplir, ademas las siguientes condiciones:

a) Quedan prohibidas las muestras de materiales que no reunen las minimas condiciones de
durabilidad y estética.

b) En planta baja podran ocupar unicamente una franja de ancho inferior a noventa (90)
centimetros situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos. Se exceptuan las placas que,
ocupando como dimensién maxima un cuadrado de cincuenta (5) centimetros de lado, podran situarse
en las jambas de las puertas.

¢) Los anuncios colocados en las plantas de piso de los edificios podran ocupar Unicamente
una franja de setenta (70) centimetros de altura maxima, adosandose a los antepechos de los huecos.

d) Estara prohibida la colocacién de muestras en la cubierta de los edificios en ambitos de uso
predominante residencial.

e) Las muestras luminosas ademas de cumplir con el resto de condiciones asi como las
técnicas que le sean de aplicacion a su instalacion, deberan estar situadas a una altura minima de 3

metros sobre la rasante de la calle o de la parcela urbanizada.

7. Se prohiben los carteles de tipo banderin (anuncios ortogonales al plano de fachada).

Articulo 36. Publicidad.

1. Se prohibe toda publicidad exterior en todo terreno que tenga clasificacion de suelo rustico o

urbanizable sin que se haya aprobado el proyecto de urbanizacion.

2. Exclusivamente se autorizaran en estas clases de suelo los siguientes tipos de carteles
informativos no publicitarios:

a) Carteles o rétulos con la denominacion del establecimiento, situados en la propia parcela o
en el edificio, cumpliendo en este caso las condiciones del articulo anterior.

b) Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollarse en un
terreno y que estén colocados en el interior del mismo.

c) Carteles informativos relativos a servicios Utiles para el usuario de la carretera, situados
como maximo a mil (1000) metros del lugar en que se encuentre el servicio anunciado.

d) Carteles de senalizacion oficial de la carretera.

3. La superficie maxima de los carteles de sefalizacion oficial sera la reglamentariamente
establecida. En los demas casos sera de ciento cincuenta (150) decimetros cuadrados, y su
construccién se hara con materiales resistentes a la intemperie, anclados al terreno y situados a una

distancia acorde con la normativa especifica de aplicacion.

4. La publicidad existente en los terrenos comprendidos en el ambito de este Plan General de
Ordenacion y disconforme con lo establecido en este articulo disfrutara de un afio para su adaptacion o

retirada.



Articulo 37. Cubiertas.

La solucion de forma y materiales de la misma sera resuelta en el proyecto técnico en base a fia

adecuacion e integracion con el entorno consolidado.

Articulo 38. Cerramientos.

1. Los solares, asi como los terrenos que el Ayuntamiento disponga, deberan cercarse
mediante cerramientos permanentes situados en la alineacion oficial, con altura comprendida entre uno
(1) y uno con cincuenta (1'5) metros de materiales que aseguren su estabilidad y conservacion en

buen estado y aumentar la altura hasta 2'5 m mediante materiales permeables a vistas.

2. El cerramiento de las parcelas edificadas con retranqueo o separacion respecto a la via
publica no tendra altura de fabrica superior a ciento cincuenta (150) centimetros, pudiendo
incrementarse ésta hasta los tres (3) metros mediante reja, vegetacion o, en general, cualquier tipo de

cerramiento de caracter permeable a vistas.

3. e prohibe el remate de cerramientos con elementos que puedan causar lesiones a personas

0 animales.

Articulo 39. Proteccion y Fomento del Arbolado y de la vegetacion.

1. El arbolado existente en el espacio publico o en terrenos que no sean susceptibles de ser
ocupados por la edificacion debera ser protegido y conservado, reponiéndose toda pérdida en plazo
inmediato. El planeamiento de desarrollo contemplara en sus condiciones de urbanizacion la

implantacion de arbolado de sombra y vegetacion en el ambito que ordene.

2. En los sistemas de ordenacion de edificacion aislada (ciudad jardin, edificacion abierta y
conjunto) sera preceptivo el ajardinamiento y tratamiento vegetal, incluyendo plantacién de arboles, en
al menos el cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de los espacios no edificables de la
parcela.

3. El tipo de vegetacion e instalaciones a disponer seran las fijadas en las Ordenanzas

Municipales de Proteccion del Medio Ambiente (areas verdes).

CAPITULO 7.- Estado Ruinoso de las Edificaciones.
Articulo 40. Declaracion de Ruina
Procedera la declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos apartado 1

del art. 155 del D.L. 1/2000, de 8 de Mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de



Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.



	CAPÍTULO 1 .- Objeto y Aplicación
	Artículo 1. Disposiciones generales
	1.1. Objeto.
	1.2. Ámbito de aplicación.
	1.3. Normativa aplicable


	CAPÍTULO 2.- Condiciones de Calidad e Higiene
	Artículo 2. Definición y aplicación.
	Artículo 3. Condiciones de Calidad.
	3.1. Calidad de las Construcciones.
	3.2. Condiciones de Aislamiento.

	Artículo 4. Condiciones Higiénicas de los Locales.
	4.1. Pieza Habitable.
	4.2. Ventilación.
	4.3. Iluminación.
	4.4. Viviendas Exteriores.

	Artículo 5. Condiciones de los Patios.
	5.1. Patios.
	5.2 Parámetros Dimensionales de los Patios.
	5.3. Área no Edificable de Parcela.
	5.4 Patios de Parcela o de Luces.
	5.5. Cubrición de Patios.


	CAPÍTULO 3.- Condiciones de Dotación y Servicios
	Artículo 6. Definición y Aplicación.
	Artículo 7. Dotación de Agua.
	7.1. Dotación de Agua Potable.
	7.2. Dotación de Agua Caliente.

	Artículo 8. Dotación de Energía.
	8.1. Energía Eléctrica.
	8.2. Energías Alternativas.

	Artículo 9. Servicios de Comunicaciones.
	9.1. Telefonía.
	9.2. Radio y Televisión.
	9.3. Servicios Postales.

	Artículo 10. Instalación de Confort.
	10.1. Instalación de Clima Artificial.

	Artículo 11. Dotaciones Generales.
	11.1 Condiciones generales.
	11.2 Soluciones para la Dotación de Aparcamientos.
	11.3. Plaza de Aparcamiento.


	CAPÍTULO 4.- Condiciones de Seguridad en los Edificios.
	Artículo 12. Definición.
	Artículo 13. Accesos a las Edificaciones.
	Artículo 14. Señalización en el Interior de los Edificios.
	Artículo 15. Circulación Interior.
	Artículo 16. Escaleras.
	Artículo 17. Rampas.
	Artículo 18. Supresión de Barreras Arquitectónicas.
	Artículo 19. Prevención de Incendios.
	Artículo 20. Prevención de las Caídas.

	CAPÍTULO 5.- Condiciones Ambientales
	Artículo 21. Definición.
	Artículo 22. Compatibilidad de Actividades.
	Artículo 23. Lugares de Observación de las Condiciones.
	Artículo 24. Emisión de Radioactividad y Perturbaciones Eléctricas.
	Artículo 25. Transmisión de Ruido.
	Artículo 26. Vibraciones.
	Artículo 27. Deslumbramientos.
	Artículo 28. Emisión de Gases, Humos, Partículas y otros Contaminantes.

	CAPÍTULO 6.- Condiciones Estéticas.
	Artículo 29. Definición.
	Artículo 30. Condiciones generales de Estética.
	Artículo 31. Muros de Contención.
	Artículo 32. Fachadas.
	Artículo 33. Definición y Clasificación de los Cuerpos Volados.
	Artículo 34. Condiciones Generales de los Cuerpos Volados.
	Artículo 35. Elementos Volados.
	Artículo 36. Publicidad.
	Artículo 37. Cubiertas.
	Artículo 38. Cerramientos.
	Artículo 39. Protección y Fomento del Arbolado y de la vegetación.

	CAPÍTULO 7.- Estado Ruinoso de las Edificaciones.
	Artículo 40. Declaración de Ruina


